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Администрация Спасского муниципального округа
Нижегородской области
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
	31 января  2025 г.
	
	№ 88


	(
	О проведении аукциона в электронной форме, на право

заключения договора аренды земельного участка,

находящегося в государственной собственности

до разграничения
	(


В соответствии со статьей 39.3, 39.11, 39.12, 39.13 Земельного кодекса Российской Федерации, в целях исполнения предписания об устранении нарушений законодательства в сфере торгов № 052/01/18.1-37/2025, выданное Управлением Федеральной антимонопольной службы по Нижегородской области от  20 января 2025 г.: 

1. Провести 6 февраля 2025 года в 10 ч. 00 мин. электронный аукцион, на право заключения договора аренды земельного участка из состава земель населенных пунктов с кадастровым № 52:29:0030033:468, площадью – 1050 кв.м.,  местоположение: Российская Федерация, Нижегородская область, Спасский муниципальный округ, д. Малое Сущево, ул. Центральная, 3 метра на северо-восток от дома № 2, разрешенное использование – для ведения личного подсобного хозяйства.

2. Установить начальную цену аренды земельного участка указанного в пункте 1 настоящего постановления (лот №1), в размере 3827 (три тысячи восемьсот двадцать семь)  руб. 57 коп. в год;

2.1. Установить шаг аукциона 3% от начальной цены в размере 114 (сто четырнадцать) руб. 83 коп.;

2.2. Установить размер задатка 20 % от начальной цены в размере 765 (семьсот шестьдесят пять) руб. 51 коп.

3. Аукцион провести среди лиц признанных протоколом № 1 от 19 декабря 2024 г. участниками аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, с кадастровым номером № 52:29:0030033:468 (Лот №2) размещенном в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте Российской Федерации предназначенном для размещения сведений о проведении торгов по реализации государственного и муниципального имущества (имущественных прав) ГИС Торги https://torgi.gov.ru/new/public/notices/view/23000008290000000054 (номер процедуры 23000008290000000054).

4. Для проведения аукциона создать аукционную комиссию в следующем составе:

М.А. Варюхина – заместитель начальника управления, заведующий сектором муниципального имущества и земельных ресурсов управления экономики и муниципального имущества администрации округа, председатель комиссии;

А.Б. Кузнецов – консультант сектора муниципального имущества и земельных ресурсов управления экономики и муниципального имущества администрации округа, секретарь комиссии. 

Члены комиссии:

Н.М. Бацина – заведующий сектором правового обеспечения управления делами администрации округа;

Ю.Г. Карпилин – начальник Высокоосельского территориального отдела администрации округа;

О.В. Лаврова - заведующий сектором архитектуры и градостроительства управления по строительству, энергетике, транспорту, жилищно-коммунальному хозяйству и благоустройству администрации округа.

5. Утвердить прилагаемое извещение о проведении аукциона в электронной форме, на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в государственной собственности до разграничения.

6. Обеспечить размещение извещения о проведении аукциона в электронной форме, на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в государственной собственности до разграничения, а также информацию об итогах проведения торгов в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте Российской Федерации предназначенном для размещения сведений о проведении торгов по реализации государственного и муниципального имущества (имущественных прав) https://torgi.gov.ru/new/public, на сайте оператора электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ» (торговая секция «Приватизация, аренда и продажа прав»), www.sberbank-ast.ru,  официальном сайте Спасского муниципального округа (конкурсы и аукционы) https://spasskoe.52gov.ru/about/konkursy-i-aukciony/.

7. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя начальника управления, заведующего сектором муниципального имущества и земельных ресурсов управления экономики и муниципального имущества администрации округа М.А. Варюхину.

8. Настоящее постановление вступает в силу со дня его подписания.

	Глава местного 

самоуправления округа 
	Т.В. Бирюкова


УТВЕРЖДЕНО

постановлением администрации

Спасского муниципального округа

Нижегородской области

от 31 января  2025 г. № 88
Извещение о проведении аукциона в электронной форме, 

на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося 

в государственной собственности до разграничения

1. Организатор аукциона - уполномоченный орган 

Организатором аукциона - уполномоченным органом является администрация Спасского муниципального округа Нижегородской области в лице сектора муниципального имущества и земельных ресурсов управления экономики и муниципального имущества администрации Спасского муниципального округа Нижегородской области.

2. Сведения об аукционе

Реквизиты решения о проведении торгов: постановление администрации Спасского муниципального округа Нижегородской области от 31 января 2025 г. № ______ «О проведении аукциона в электронной форме, на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной собственности до разграничения».

Наименование оператора электронной площадки: АО «Сбербанк-АСТ» (далее - Оператор электронной площадки).
Место приема заявок на участие в аукционе (далее - Заявки): электронная площадка АО «Сбербанк-АСТ»: https://utp.sberbank-ast.ru. (далее - Электронная площадка) Прием заявок осуществляется круглосуточно.

Дата и время начала приема Заявок: 3 февраля 2025 года, 08 ч. 00 мин. (здесь и далее по московскому времени).

Дата и время окончания приема Заявок: 4 февраля  2025 года. 16 ч. 00 мин.
Место проведения аукциона: электронная площадка АО «Сбербанк-АСТ»: https://utp.sberbank-ast.ru.

Дата и время проведения аукциона: 6 февраля 2025 года, 10 ч.00 мин.

3. Предмет аукциона

Лот № 1 земельный участок с кадастровым № 52:29:0030033:468 имеющий следующие характеристики:

Местоположение: Российская Федерация, Нижегородская область, Спасский муниципальный округ, д. Малое Сущево, ул. Центральная, 3 метра на северо-восток от дома №2.

Форма собственности – государственная собственность до разграничения.

Категория земель – земли населенных пунктов.

Площадь – 1050 кв.м.

Разрешенное использование земельного участка – для ведения личного подсобного хозяйства.

Территориальная зона – Территориальная зона – Зона индивидуальной жилой застройки (Ж-1).

Обременения земельного участка: отсутствуют.

Вид приобретаемого права – аренда.

(далее – Предмет аукциона).

Предельные параметры разрешенного строительства объекта 
Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 500 кв. м; 

2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 2000  кв. м; 

3) минимальный размер приусадебного участка личного подсобного хозяйства – 500,0 кв. м; 

4) максимальный размер приусадебного участка личного подсобного хозяйства - 5000 кв. м; 

5) максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок. Максимальное количество блоков 10. Максимальный размер земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м 

6) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов разрешенных для строительства на земельном участке с установленным видом разрешенной деятельности   не подлежит установлению.

Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений:

1) в отношении земельных участков, предназначенных для размещения индивидуальных и блокированных жилых домов, от границ земельного участка до основного строения (стены жилого дома) – 3 м, до прочих хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использования, открытых стоянок – 1 м; 
Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий строений и сооружений 5 м при осуществлении нового строительства; 

3) расстояние между длинными сторонами зданий высотой 2-3 этажа не менее 15 м, высотой 4 этажа – не менее 20 м; 

4) в границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки. 

Предельное количество этажей:

- для индивидуального жилого дома не более 3 этажей* 
* - показатель по предельному количеству этажей включает все надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м; 

- для иных объектов капитального строительства (в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка) предельное количество этажей не подлежит установлению. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

1) 20% для размещения индивидуального жилого дома; 

2) 50% для размещения блокированной жилой застройки; 

3) 30% для иных объектов капитального строительства. 

Техническая возможность подключения проектируемого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения) имеется. 

4. Начальная цена предмета аукциона, шаг аукциона, размер задатка и платы Оператору электронной площадки

4.1.  Начальная цена аренды земельного участка с кадастровым № 52:29:0030033:468 (Лот № 1) - 3827 (три тысячи восемьсот двадцать семь)  руб. 57 коп. в год (1,5 процентов кадастровой стоимости земельного участка);

Шаг аукциона: 3% от начальной цены в размере 114 (сто четырнадцать) руб. 83 коп.;

Размер задатка: 20% от начальной цены в размере 765 (семьсот шестьдесят пять) руб. 51 коп.

Размер платы Электронной площадки взимаемой за участие в электронном аукционе: в соответствии с регламентом или иным регулирующими документами Оператора электронной площадки.

5. Требования к заявителям аукциона

Заявителем на участие в аукционе (далее – Заявитель) могут быть только лица признанные протоколом № 1 от 19 декабря 2024 г. участниками аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, с кадастровым номером № 52:29:0030033:468 (Лот №2) размещенном в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте Российской Федерации предназначенном для размещения сведений о проведении торгов по реализации государственного и муниципального имущества (имущественных прав) ГИС Торги https://torgi.gov.ru/new/public/notices/view/23000008290000000054 (номер процедуры 23000008290000000054) (далее – претенденты признанные участниками аукциона).

6. Порядок внесения задатка участниками аукциона и возврата им задатка, банковские реквизиты счета для перечисления задатка

Претендентам признанным участниками аукциона необходимо обеспечить наличие денежных средств на счёте Оператора электронной площадки в размере, не менее суммы задатка, указанного в настоящем извещении.

Претендент признанный участником аукциона осуществляет перечисление денежных средств на банковские реквизиты Оператора электронной площадки по следующим реквизитам:
Получатель:
Наименование: АО "Сбербанк-АСТ"
ИНН: 7707308480
КПП: 770401001
Расчетный счет: 40702810300020038047

Банк получателя:
Наименование банка: ПАО "СБЕРБАНК РОССИИ" Г. МОСКВА
БИК: 044525225
Корреспондентский счет: 30101810400000000225

Прекращение блокирования денежных средств на лицевом счете Заявителя в соответствии с Регламентом и Инструкциями производится Оператором электронной площадки в следующем порядке:

- для Заявителя, отозвавшего Заявку до окончания срока приема Заявок, – в течение 3 (трех) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве Заявки в соответствии с Регламентом и Инструкциями;

· для Заявителя, не допущенного к участию   в аукционе,  –   в   течение 3   (трех)   рабочих дней  со дня оформления Протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в соответствии с Регламентом  и Инструкциями;

· для участников аукциона участвовавших в аукционе, но не победивших в нем, – в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания Протокола о результатах аукциона в соответствии  с Регламентом и Инструкциями.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, а также задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, засчитываются в счет аренды за земельный участок. Перечисление задатка Арендатору в счет аренды за земельный участок осуществляется Оператором электронной площадки в соответствии с Регламентом и Инструкциями.

Задатки, внесенные претендентами признанными участниками аукциона, не заключившими в установленном  -  в настоящем извещении порядке договора аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.

7. Порядок, форма приема и отзыва Заявок

Перенос заявок на участие в аукционе, в отношении претендентов признанные участниками аукциона, обеспечивается Оператором электронной площадки из процедуры № SBR012-2501270101.1 размещенной на сайте Оператора электронной площадки.

Форма заявки указана в Приложение 1 к настоящему извещению. В связи с наличием  факта признания участниками аукциона определенного круга лиц указанном в протоколе № 1 от 19 декабря 2024 г. размещенного в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте Российской Федерации предназначенном для размещения сведений о проведении торгов по реализации государственного и муниципального имущества (имущественных прав) ГИС Торги https://torgi.gov.ru/new/public/notices/view/23000008290000000054 (номер процедуры 23000008290000000054)  отзыв заявок по процедуре аукциона не предусмотрен.  
8. Аукционная комиссия

Аукционная комиссия правомочна осуществлять функции и полномочия, если на ее заседании присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов, при этом общее число членов Аукционной комиссии должно быть не менее трех человек.

9. Порядок проведения аукциона

Проведение аукциона в соответствии с Регламентом и Инструкциями обеспечивается Оператором электронной площадки.

В аукционе могут участвовать только претенденты признанные участниками аукциона. Оператор электронной площадки обеспечивает претендентам признанным участниками аукциона возможность принять участие в аукционе. 

Процедура аукциона проводится в день и время, указанные в настоящем извещении. Время проведения аукциона не должно совпадать со временем проведения профилактических работ на электронной      площадке.

Аукцион проводится путем повышения начальной цены Предмета аукциона на «шаг аукциона», установленный настоящим извещением.

Время ожидания предложения участника электронного аукциона о цене Предмета аукциона составляет десять минут. При поступлении предложения участника электронного аукциона о повышении цены Предмета аукциона время, оставшееся до истечения указанного срока, обновляется до десяти минут. Если в течение указанного времени ни одного предложения о более высокой цене Предмета аукциона не поступило, электронный аукцион завершается с помощью программных и технических средств электронной площадки.

Победителем признается участник, предложивший наибольшую цену Предмета аукциона.

Протокол проведения электронного аукциона подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью оператора электронной площадки и размещается им на электронной площадке в течение одного часа после окончания электронного аукциона.

На основании протокола проведения электронного аукциона организатор электронного аукциона в день проведения электронного аукциона обеспечивает подготовку протокола о результатах электронного аукциона, подписание данного протокола усиленной квалифицированной электронной подписью лицом, уполномоченным действовать от имени организатора аукциона, и его размещение в течение одного рабочего дня со дня подписания данного протокола на сайте оператора электронной площадки. 

Аукцион признается несостоявшимся в случаях, если:

· в случае если в течении 1 (одного) часа после начала проведения аукциона не поступило ни одного предложения о цене Предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену Предмета аукциона.

10. Условия и сроки заключения договора аренды земельного участка

Заключение договора аренды земельного участка (Приложение 2 к настоящему извещению) осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и нормативно-правовыми актами, а также настоящим извещением.

По результатам проведения электронного аукциона не допускается заключение договора аренды земельного участка ранее чем через десять дней со дня размещения протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе в случае, если электронный аукцион признан несостоявшимся, либо протокола о результатах электронного аукциона на сайте https://torgi.gov.ru.

Организатор торгов обязан в течение пяти дней со дня истечения срока, предусмотренного пунктом 11 статьи 39.13 Земельного кодекса, направить победителю электронного аукциона или иным лицам, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельного кодекса заключается договор аренды земельного участка, подписанный проект договора аренды земельного участка.

По результатам проведения электронного аукциона договор аренды такого участка заключается в электронной форме и подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью сторон такого договора.

Организатор торгов направляет подписанный со своей стороны электронный вариант договора победителю аукциона или иному лицу, с которым заключается договор аренды земельного участка в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации посредством использования электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ» (www.sberbank-ast.ru).

Победитель аукциона или иное лицо, с которым заключается договор аренды земельного участка в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, обязаны подписать договор аренды земельного участка в течение 30 (тридцати) дней со дня направления им такого договора.

Если договор аренды земельного участка в течение 30 (тридцати) дней со дня направления проекта договора аренды земельного участка победителю аукциона не был им подписан и представлен организатору торгов, организатор торгов предлагает заключить указанный договор иному участнику, который сделал предпоследнее предложение о цене Предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

В случае, если победитель аукциона или иное лицо, с которым заключается договор аренды земельного участка в соответствии настоящим извещением, в течение 30 (тридцати) дней со дня направления организатором торгов проекта указанного договора аренды, не подписал и не представил организатору торгов указанный договор, организатор торгов направляет сведения в Федеральную антимонопольную службу России,   в порядке установленном действующим законодательством для включения в реестр недобросовестных Участников аукциона. В случае, если в течение 30 (тридцати) дней со дня направления Участнику, который сделал предпоследнее предложение о цене Предмета аукциона, проекта договора аренды земельного участка, этот Участник не представил Арендатору подписанный со своей стороны указанный договор, Продавец вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.

11. Информационное обеспечение аукциона

Извещение о проведении аукциона (далее по тексту - Извещение) размещается на официальном сайте Российской Федерации предназначенном для размещения сведений о проведении торгов по реализации государственного и муниципального имущества (имущественных прав) https://torgi.gov.ru, на сайте оператора электронной площадки  www.sberbank-ast.ru, и официальном сайте Спасского муниципального округа Нижегородской области https://spasskoe.52gov.ru/about/konkursy-i-aukciony/.

Осмотр земельного участка производится  Заявителями самостоятельно.

12. Порядок отказа от проведения торгов

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее, чем за три дня до наступления даты его проведения.

В случае отказа от проведения торгов Организатор торгов размещает соответствующее извещение в сети «Интернет» на официальном сайте Российской Федерации предназначенном для размещения сведений о проведении торгов по реализации государственного и муниципального имущества (имущественных прав) https://torgi.gov.ru, на официальном сайте Спасского муниципального округа Нижегородской области https://spasskoe.52gov.ru/about/konkursy-i-aukciony/, а также на сайте оператора электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ» www.sberbank-ast.ru.
Приложение 1

к извещению о проведении аукциона 

В администрацию

Спасского муниципального округа

Нижегородской области

ЗАЯВКА 

на участие в аукционе в электронной форме
с. Спасское                                                                                           «____» ___________ 2024г.

Заявитель: физическое лицо

ФИО _____________________________________________________________________

Паспорт серия _________ №_________ выдан __________________________________ ___________________________________________________ (кем) «___»____________ ____ г. 

ИНН ___________

Место жительства: _______________________________________________________

Телефон_____________Факс_______________Электронная почта_____________________
В случае подачи заявки представителем 
Заявителя

В лице___________________________________________________________________, 

Паспорт серия ________ №_________выдан  _____________________________(кем) «____»___________ ____г.

действующего на основании______________________________________________

именуемый далее «Заявитель», изучив данные информационного сообщения об объекте и условиях аукциона, опубликованного _____________________________________________________________________________, 

(указать источник информации)

принял решение об участии в аукционе в электронной форме, на право заключения договора аренды следующего земельного участка:

Лот № 2  земельный участок с кадастровым № 52:29:0030033:468 имеющий следующие характеристики:

Местоположение: Российская Федерация, Нижегородская область, Спасский муниципальный округ, д. Малое Сущево, ул. Центральная, 3 метра на северо-восток от дома №2.

Форма собственности – государственная собственность до разграничения.

Категория земель – земли населенных пунктов.

Площадь –  1050 кв.м.

Разрешенное использование земельного участка – для ведения личного подсобного хозяйства.

Территориальная зона – Территориальная зона – Зона индивидуальной жилой застройки (Ж-1).

Обременения земельного участка: отсутствуют.

Вид приобретаемого права – аренда.

и обязуется обеспечить поступление задатка в размере ________________________________ 
 руб.___
(сумма прописью), в сроки и в порядке, установленные  в Извещении о проведении аукциона в электронной форме, и в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки.

1. Заявитель обязуется:

- Соблюдать условия и порядок проведения аукциона в электронной форме, содержащиеся в Извещении о проведении аукциона в электронной форме и Регламенте Оператора электронной площадки.

- В случае признания победителем аукциона в электронной форме, а также в иных случаях, предусмотренных пунктами 13 и 14 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, заключить договор с организатором аукциона в соответствии с порядком, сроками и требованиями, установленными Извещением о проведении аукциона в электронной форме и договором.

2. Заявитель согласен и принимает все условия, требования, положения извещения о проведении аукциона в электронной форме, проекта договора и Регламента Оператора электронной площадки, и они ему понятны. Заявителю известны сведения о земельном участке, Заявитель надлежащим образом ознакомлен с реальным состоянием земельного участка и не имеет претензий к нему.

3. Заявитель извещен о том, что он вправе отозвать Заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока приема Заявок на участие в аукционе в электронной форме, в порядке, установленном в Извещении о проведении аукциона в электронной форме.

4. Ответственность за достоверность представленных документов и информации несет Заявитель.

5. Заявитель подтверждает, что на дату подписания настоящей Заявки ознакомлен с порядком проведения аукциона в электронной форме, порядком внесения, блокирования и прекращения блокирования денежных средств в качестве задатка, и они ему понятны. 

6. Заявитель осведомлен и согласен с тем, что организатор аукциона в электронной форме не несут ответственности за ущерб, который может быть причинен Заявителю отменой аукциона в электронной форме, внесением изменений в Извещение о проведении аукциона в электронной форме, а также приостановлением процедуры проведения аукциона в электронной форме. При этом Заявитель считается уведомленным об отмене аукциона в электронной форме, внесении изменений в Извещение о проведении аукциона в электронной форме с даты публикации информации об отмене аукциона в электронной форме, внесении изменений в Извещение о проведении аукциона в электронной форме на официальном сайте торгов Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов https://torgi.gov.ru/new/public и сайте Оператора электронной площадки.

7. В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» (далее - Федеральный закон от 27.07.2006 № 152-ФЗ), подавая Заявку, Заявитель дает согласие на обработку персональных данных, указанных выше и содержащихся в представленных документах, в целях участия в аукционе (под обработкой персональных данных понимается совершение, в том числе, следующих действий: сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных, описание способов обработки данных приведено в Федеральном законе от 27.07.2006 № 152-ФЗ), а также на передачу такой информации третьим лицам, в случаях, установленных нормативными документами вышестоящих органов и законодательством. Настоящее согласие действует бессрочно и может быть отозвано в любой момент по соглашению сторон. Заявитель подтверждает, что ознакомлен с положениями Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ, права и обязанности в области защиты персональных данных ему известны.

Приложения: реквизиты счета для перечисления задатка на 1л. в 1 экз.

Приложение 2

к извещению о проведении аукциона 

ДОГОВОР

аренды земельного участка

с.Спасское, Спасского муниципального округа, Нижегородской обл.     ________________2024 г.

Администрация Спасского муниципального округа Нижегородской области, ИНН 522072397, ОГРН № 1235200001904, адрес места нахождения: Нижегородская область, Спасский муниципальный округ, с. Спасское, пл. Революции, д. 71, в лице ______________________________________________________________________________, именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны и _______________________________________________________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании протокола № ___ заседания аукционной комиссии от __________2025 года Арендодатель передает, а Арендатор принимает по акту приема-передачи в пользование на условиях аренды земельный участок с кадастровым номером ______________, общей площадью ________ кв. м, местоположением:  ________________________________________, с видом разрешенного использования – для ведения личного подсобного хозяйства, категорией земель: земли населенных пунктов (далее - Участок).

1.2. Границы Участка не могут быть самостоятельно изменены Арендатором.

1.3. На Участке отсутствуют объекты недвижимости.

1.4. Приведенное описание Участка является окончательным и не может самостоятельно расширяться Арендатором.

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Договор вступает в силу с даты государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области и действует до ___________________ г.

2.2. Условия настоящего Договора применяются к отношениям, возникшим с даты фактического использования Участка с __________________2025 г.

2.3. Передача Участка осуществляется по акту приема-передачи, подписанного обеими сторонами. 

2.4. Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. Контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего Договора.

3.1.2. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, заявления о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором. 

3.1.3. Вносить изменения в Договор в одностороннем порядке в случае изменения действующего законодательства в порядке, установленном разделом 6 Договора.

3.1.4.  Досрочно отказаться от исполнения Договора и изъять Участок в случаях указанных в разделе 6 Договора. 

3.1.5.На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий его использования.

3.2. Арендодатель обязан:

3.2.1. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи земельного участка (Приложение №1)

3.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 

3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству Российской Федерации.

3.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы в связи с внесением изменений в законодательство РФ, Нижегородской области, муниципальные правовые акты округа, своевременно уведомлять Арендатора об этом.

3.3. Арендатор имеет право:

3.3.1. Самостоятельно хозяйствовать на Участке в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования Участка, установленными настоящим Договором.

3.3.2. Производить улучшения Участка с письменного согласия Арендодателя в период действия договора.

3.3.3. Расторгнуть настоящий Договор досрочно, направив Арендодателю не позднее, чем за 1 (один) месяц уведомление с указанием причин расторжения и судьбы объектов недвижимости, находящихся на земельном участке. В этом случае Арендатор возвращает участок по акту приема-передачи. 

3.4. Арендатор обязан:

3.4.1. Принять Участок по акту приема-передачи.

3.4.2. Выполнять в полном объеме все обязательства по Договору. 

3.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования, предусмотренными Договором.

3.4.4. Своевременно вносить арендную плату, установленную настоящим Договором.

3.4.5. Обеспечить Арендодателю и органам государственного контроля за использованием и охраной земель доступ на Участок.

3.4.6. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и  не препятствовать их обслуживанию и ремонту.

3.4.7. Направить Арендодателю в течение 10 календарных дней с момента наступления события (совершения сделки) письменное уведомление с приложением соответствующих документов в следующих случаях:

а) изменения почтового (фактического) адреса, банковских реквизитов;

б) прекращение деятельности крестьянского (фермерского) хозяйства;

в) перехода права собственности на строения и сооружения, расположенные на арендуемом Участке, к другим лицам;

г) принятия решения об отказе  Арендатора от аренды земельного участка.

Указанные уведомления по подпунктам «а», «б», принимаются Арендодателем к сведению, по подпунктам «в» и «г» – основанием для досрочного расторжения договора аренды.

3.4.8. Письменно сообщать Арендодателю о досрочном расторжении договора. 

При этом возвратить Участок по акту приема-передачи.

3.4.9. Обеспечивать санитарное содержание и благоустройство территории участка, а также выполнение мер пожарной безопасности, обязательность которых предусмотрена законом и иными правовыми актами.
3.4.10. Представлять Арендодателю (его полномочным  представителям) необходимые, достоверные сведения, касающиеся использования Участка и выполнять предписания лиц, осуществляющих контроль по фактам установленных нарушений земельного законодательства.

4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Арендная плата за Участок, определятся согласно Приложению №2, являющемуся неотъемлемой частью Договора. 

4.2. Арендная плата исчисляется с даты подписания акта-приема передачи земельного участка.

4.3. Арендатор своевременно, ежемесячно не позднее 20 числа каждого месяца вносит арендную плату по реквизитам указанным в Приложении 2 к Договору. Датой оплаты считается дата зачисления средств на счет указанный в Приложении 2 к Договору. Арендатор вправе по своему усмотрению единовременно оплатить арендную плату за текущий календарный год, рассчитанную относительно наличия денежных средств на счете по данному Договору, при этом в случае нарушения сроков платежей указанных в настоящем пункте Арендодатель вправе потребовать уплату пени в размере и на условиях указанных в Договоре.

4.4. Размер арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке, в случаях внесения изменений в нормативные правовые акты РФ, Нижегородской области и муниципальные правовые акты округа. Арендодатель направляет Арендатору уведомление с приложением нового расчета арендной платы в порядке и на условиях установленных пунктами 6.2 и 7.6 Договора.

4.5. Начисление арендной платы прекращается с даты подписания акта приема-передачи и подтверждается соглашением о расторжении договора.

4.6. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием не внесения им арендной платы.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по договору другая сторона направляет нарушившей стороне письменное уведомление с указанием фактов, составляющих основу нарушений с требованием либо устранить нарушение, либо расторгнуть договор.

5.2. В случае неуплаты Арендатором арендных платежей до 20 числа месяца (включительно) Арендатор уплачивает пени в размере 0,1 % от суммы общей задолженности по Договору.

5.3. Если иное не предусмотрено законом, сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства при осуществлении предпринимательской деятельности, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у должника необходимых денежных средств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Изменение условий и расторжение договора возможны по письменному соглашению сторон.

6.2. Арендатор в праве вносить изменения в договор в одностороннем порядке в случаях установленных девствующим законодательством, направив Арендатору уведомление об этом  не менее чем за 1 (один) месяц до даты изменений.

6.3. По требованию одной из сторон договор может быть досрочно расторгнут в случаях и в порядке предусмотренных законодательством РФ и настоящим договором.

6.4. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора в следующих случаях:

- при просрочке внесения Арендатором арендной платы более чем на 6 месяцев;

- при использовании земельного участка не по целевому назначению или если его использование приводит к причинению вреда окружающей среде;

- при невыполнении Арендатором мер пожарной безопасности, обязанность по выполнению которых возложена на него Договором;

- при порче Арендатором земельного участка (порче земель);

- неиспользование земельного участка по целевому назначению в течении двух лет.

6.5. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок. 

6.6. При одностороннем отказе от Договора Арендодатель должен направить Арендатору уведомление с указанием причин отказа не менее чем за 1 (один) месяц до даты расторжения Договора. Договор считается расторгнутым не ранее чем через 15 дней после получения Арендатором уведомления или по истечении  15 дней с даты отправки уведомления по адресу указанному в разделе 9 Договора если адресат отказался от получения или в связи с невозможностью вручения письма если эти факты зафиксированы организацией почтовой связи. 
6.7. В случае если к моменту расторжения настоящего Договора у Сторон имеются неисполненные или ненадлежащим образом исполненные обязательства, Стороны обязаны также согласовать сроки выполнения таких обязательств, в противном случае решение указанных вопросов решается в судебном порядке.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор составлен в трех экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу: по одному для каждой из сторон и Управлению Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области. 

7.2. Окончание срока аренды не влечет прекращения обязательств сторон по настоящему Договору.

7.3. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, стороны руководствуются законодательством РФ.

7.4. Неотъемлемой частью договора являются приложения №№ 1, 2.

7.5. Договор подлежит обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области и считается для третьих лиц заключенным с момента такой регистрации.

7.6. Юридически значимые сообщения:

7.6.1. Заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми закон или Договор связывает наступление гражданско-правовых последствий для другой стороны, должны направляться любым из следующих способов:

- заказным письмом с уведомлением о вручении;

- ценным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении.

7.6.2. Если иное не предусмотрено законом, заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми закон или Договор связывает наступление гражданско-правовых последствий для другого лица, влекут наступление таких последствий с момента доставки соответствующего сообщения этому лицу или его представителю.

Сообщение считается доставленным и в тех случаях, когда оно поступило адресату, но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним.

7.7. Договор составлен в форме электронного документа, заключен в электронном виде и подписан усиленной электронной подписью уполномоченного представителя каждой из Сторон.
8. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ:

8.1. Приложение №1 – Акт приема-передачи земельного участка.

8.2. Приложение №2 – Расчет арендной платы.

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Администрация Спасского муниципального округа Нижегородской области
Юридический адрес: 606280 Нижегородская область, Спасский муниципальный округ, с. Спасское, пл. Революции, дом 71.

ИНН 5222072397, КПП 522201001.

Телефон: (265)25830, факс 2-52-76.

АРЕНДОДАТЕЛЬ _____________________ 

Подписано ЭП

АРЕНДАТОР: _________________________

 Подписано ЭП

Приложение № 1

к договору аренды

от _______________2025 г.

А К Т

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Нижегородская обл., Спасский муниципальный округ, с. Спасское   ________________2024г.


Администрация Спасского муниципального округа Нижегородской области, ИНН 5222072397, ОГРН № 1235200001904, адрес места нахождения: Нижегородская область, Спасский муниципальный округ, с. Спасское, пл. Революции, д. 71, _______________________________________________________________________________, именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, передает, а ___________________________________________________________, именуемая в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, принимает в аренду из земель населенных пунктов следующий земельный участок:

1. Местоположение: ___________________________________________________.

2. Категория земель – земли населенных пунктов. 

3. Площадь земельного участка – _____ кв. м. 

4. Кадастровый номер – _______________

5. Вид разрешенного использования – для ведения личного подсобного хозяйства.

На земельном участке отсутствуют капитальные здания и сооружения.

На момент подписания акта сдаваемый в аренду земельный участок находятся в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора.

	Арендодатель

_________________________________

(подпись)


	Арендатор

____________________________

(подпись)




Приложение № 2

к договору аренды

от______________ 2025 г.

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ НА 2025 ГОД

1. Исходные данные:

1.1. Местоположение участка: __________________. 

1.2. Общая площадь земельного участка ________ кв.м.

1.3. вид разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства 

2. Расчет годовой арендной платы:

Арендная плата рассчитывается по итогам аукциона, на основании протокола № ____ о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка от _____________2024 года, что составляет __________________________ руб. в год.

Задаток внесенный Арендатором для участия в аукционе в размере ___________ рублей засчитывается в счет арендной платы.

	Ежегодная арендная плата, руб.
	

	Площадь, м2
	

	ежемесячная арендная плата, руб.
	


Размер годовой арендной платы устанавливается на основании - протокола № ___ о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка и ежегодно индексируется на прогнозируемый среднегодовой индекс потребительских цен, определенный уполномоченным органом, и изменяется Арендодателем в одностороннем порядке, путем направления Арендатору соответствующего уведомления.
Арендная плата перечисляется по следующим реквизитам: администрация Спасского муниципального округа Нижегородской области л/с 04323D37560, ИНН 5222072397, КПП 522201001, единый  казначейский счет 03100643000000013200, БИК 012202102, Волго-Вятское ГУ Банка России//УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород, банковский счет 40102810745370000024, ОКТМО 22551000.

Код бюджетной классификации: 48711105024140000120.

Назначение платежа: «Арендная плата за землю по договору аренды от __________ 2025 г» 

Данное приложение является неотъемлемой частью договора.

	Арендодатель

_______________________________


	Арендатор

_____________________________
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